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1 Vorhabenstrager

Trager der MaBnahme ist die Gemeinde Baar-Ebenhausen, vertreten durch den
1. Blrgermeister Herrn Ludwig Wayand, Minchener Str. 55, 85107 Baar-
Ebenhausen, Tel. 08453 / 3205-0.

2 Veranlassung

Flr das geplante Gewerbegebiet ,Baar-West" wird im Zuge des Bebauungsplan-
verfahrens ein Entwasserungskonzept erstellt. Die daraus abzuleitenden Vorga-
ben werden in den Bebauungsplan tbernommen. Fur die Erstellung des Bebau-
ungsplanes ist das Architekturbliro Eberhard von Angerer, Lohensteinstr. 22 in
81241 Minchen verantwortlich. Grundlage der Entwasserungskonzeption bildet
der Bebauungsplan mit Stand vom 02.09.2014.

3 Grundlagen
3.1 Allgemeines

Das Uberplante Gebiet liegt im Westen von Baar-Ebenhausen und wird auf der
westlichen Seite durch die Bahnlinie Minchen — Treuchtlingen und auf der &stli-
chen Seite durch bestehende Bebauung begrenzt. Im Siden wird das geplante
Gewerbegebiet durch die StraBe ,Am Bahnhof* und bestehende Bebauung be-
grenzt. Im Norden ist die ErschlieBung des Baugebiets ,Am Sagewerk” geplant.

Die Anbindung an das bestehende StraBennetz erfolgt Uber die StraBe ,Am Bahn-
hof“, Uber die auch im weiteren Verlauf eine Anbindung an das Uberdrtliche Stra-
Bennetz gegeben ist.

Das Uberplante Gebiet wird schon als Gewerbegebiet genutzt, es handelt sich
hierbei um eine Erweiterung der Flachen und eine Nachverdichtung bestehender
Gewerbeflachen.
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3.2

Baugrund

Das Gelande ist nahezu eben und weist keine Geldndespringe auf.
Fir das Baugebiet ,Am Getreidelager” wurde von der IFUWA GmbH ein Bau-
grundgutachten erstellt. Hierzu wurden insgesamt 5 Kleinbohrungen abgeteuft.

Es wurde folgender Bodenaufbau vorgefunden:
e Auffullungen
e Mittelsand, schluffig, feinsandig

e Fein- und Mittelkies, sandig

Die sandig-kiesigen Auffullungen mit schluffigen Beimengungen stellen ein variab-
les Gemisch mit wechselnden Kornanteilen dar. Teilweise sind Teer und Schla-
ckereste enthalten. Der Aufflllhorizont hat eine Machtigkeit von 0, 6 — 0,8 m.

Der darauf folgende Mittelsand hat schluffige und feinsandige Beimengungen und
liegt in lockerer bis sehr lockerer Lagerung vor. Er reicht bis in eine Tiefe von

3,9 m unter GOK. In RKS 1 und 3 wurde der Mittelsand durch eine bis 1,0 m
machtige Schluffschicht unterbrochen.

Der unter dem Mittelsand anstehende Fein- und Mittelkies reicht bis zur Endteufe

von 4, 0 m.

Grundwasser wurde in sémtlichen Aufschlissen in einer Tiefe von 3,20 m - 3,30 m
unter GOK angetroffen. Bei diesen Aufschlissen ergaben sich keine Hinweise auf
gespanntes Grundwasser, jedoch wurde dies im nérdlich geplanten Baugebiet
~,Am Sagewerk" festgestellt.

Grundsatzlich sind die tiefer liegenden kiesigen Sande fiir eine Versickerung ge-
eignet und weisen einen Durchlassigkeitsbeiwert von ki = 2,4 10* m/s auf. Bei ho-
heren Schiuffanteilen verringert sich die Durchléssigkeit auf ki = 1,2 107 m/s, was
flr eine Versickerung ungeeignet ist.
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3.3 Bestehende Abwasseranlagen

Baar-Ebenhausen wird gréBtenteils im Mischwassersystem entwassert. Im ge-
planten Gewerbegebiet sind die Bestandsgebaude an den Kanalbestand ange-
schlossen. Sudlich des Gewerbegebiets in der StraBe ,,Am Bahnhof” verlauft ein
Mischwassersammler DN 500.

3.4 Vorfluter

Zur Entwéasserung des Gewerbegebiets steht kein Vorfluter in der ndheren Umge-
bung zur Verfigung.

3.5 Orientierende Untersuchung (OU)

Aufgrund der Vornutzung ist davon auszugehen, dass schédliche Bodenverunrei-
nigungen vorhanden sind. Die Flur-Nummer 495/2 (ehemals BayWa) ist im Altlas-
teninformationssystem als Verdachtsflache gefihrt.

Zur Bestimmung des MaBes der Verunreinigung sind eine Orientierende Untersu-
chung (OU) durchzufiihren und die Bodenproben im Labor zu analysieren. Auf-
grund der Ergebnisse erfolgt eine Bewertung.

Aus den Ergebnissen der Laboranalyse ist ersichtlich, dass in den Aufflllhorizon-
ten in RKS 1, 3, 4 und 5 bestimmte Hilfswert 1—Uberschreitungen vorkommen.

Aufgrund der Tatsache, dass in den Eluaten keine Hilfswert 1-Uberschreitungen
und in den Proben nur geringe Uberschreitungen festzustellen waren, sieht der

Gutachter keine weiteren Untersuchungen fur erforderlich.

Im Entwurf der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Ingolstadt teilt das Amt
diese Einschatzung und sieht den Gefahrenverdacht des Vorliegens einer Altlast
bzw. schadlichen Bodenveranderung ausgeraumt, erachtet jedoch eine Detailun-
tersuchung nach LfU-Merkblatt 3.8/1 fir den Bereich bei RKS 3 als erforderlich.

Hierzu ist eine Untersuchung durch einen VSU-Gutachter notwendig.
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4 Entwéasserungskonzept

Anhand des Baugrundgutachtens ist erkennbar, dass eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser mdglich ist. Zur Versickerung von Niederschlagswasser miss-
ten undurchlassige Bereiche ausgetauscht werden.

Es ist auf den einzelnen Parzellen nicht Uberall ausreichend Platz gegeben, um
oberflachennah Uber z.B. Mulden zu versickern.

Das Wasserrecht fir die Mischwasserentsorgung des Gebiets des Abwasserbe-
seitigungsverbands Ingolstadt-Siid, zu dem das Gemeindegebiet Baar-
Ebenhausen gehdrt, wird derzeit vom IB Kessler neu erstellt.

In Abstimmung mit dem IngenieurbUlro ist eine Ableitung im Mischsystem mdglich
und die Flachen des Baugebiets sind in der Neuberechnung beriicksichtigt. Ge-
man Aussage des Ingenieurbiros ist das bestehende Kanalnetz hydraulisch leis-
tungsfahig genug, das zuséatzliche Wasser schadlos abzufihren.

Daher wird fir das geplante Baugebiet eine Entwasserung im Mischsystem vorge-
sehen und es ist keine gedrosselte Einleitung in das bestehende Kanalnetz not-
wendig.
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5 Zusammenfassung

Grundsatzlich soll bei einer Neuplanung von Baugebieten der Versickerung von
Niederschlagswasser am Ort des Anfalls Vorrang gegeben werden.

Durch die Erkenntnisse aus dem Baugrundgutachten kénnen jedoch die Anforde-
rungen der geltenden Regelwerke (u.a. DWA-A 138) nicht eingehalten werden
bzw. ist eine Versickerung nur bedingt méglich.

Nachdem ein geeigneter Vorfluter zur Ableitung des Niederschlagswassers nicht
zur Verfigung steht, muss an die bestehende Kanalisation angeschlossen wer-
den. Nach Ricksprache mit dem planenden IngenieurbUro ist die bestehende Ka-
nalisation hydraulisch leistungsfahig genug, das zusatzliche Wasser aufzunehmen
und schadlos abzuleiten. Die zusatzlichen Flachen werden im zu erstellenden
Wasserrecht bertcksichtigt.

Somit ist flir das geplante Baugebiet eine Entwasserung im Mischsystem ohne
Ruckhalte- bzw. Drosseleinrichtungen vorgesehen.

Pfaffenhofen, den 31.03.2015

Der Entwurfsverfasser:

Wipfler PLAN Planungsgesellschaft mbH
Dipl.-Ing. Andreas Brinkmann
Dipl.-Ing. Niklas Zimmer
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